A TAXA DE IMOBILIZACAO E O PRECO DA TERRA: UMA DISCUSSAO SOBRE A
ESPECULACAO FINANCEIRA E DEFESA PATRIMONIAL®

1-INTRODUCAO

A propriedade da terra é a sintese da
propriedade privada, dai ser um elemento central da
sociedade capitalista. A discussio sobre da é atiga,
gerando enormes polémicas, pois estd en debate um
dos pilares dess tipo e sociedade. ROUSSEAU
(1953 colocava-na @mo um dos fundamentos das
desigualdades entre os homens ao aduzir que "o
verdadeiro fundador da sociedade avil foi o primeiro
que, apds cacar um terreno, se lembrou ce dize:
isto € meu, e encontrou pesas sUficientemente sim-
ples para aceditarem nele. Quantos cilmes, guerras
e asssnatos, quantas misérias e horrores ndo teria
poupado a0 género humano aquele que, arrancando
as estaca ou enchendo ofos®, tivese gritado aos
seus emelhantes: ndo owas ese impostor!”
(ROUSSEAU, 1953. A andlise de MARX (1983
mostra 0 movimento de estabeledmento da pro-
priedade privada da terra na @nstituicdo do capi-
talismo na Ingaterra, num proces de expropriagéo
do campesinato criando otrabalhador livre.

A propriedade da terra esta, portanto, na
génese da sociedade caitdista, estando a da
intrinsicamente asciada @mo uma forma basilar
de propriedade privada Apesar de ndo ser
mercadoria, a propriedade da terra foi transformada
em tal pela grande transformacgé operada no séaulo
XIX. Como coloca POLANYI (1980, "as
mercadorias S0 definidas... como  oljetos
prodwidos para a venda no mercado... 0 porto
crucia é o seguinte: trabaho, terra e dinheiro séo
elementos esenciais da indistria. Eles também tém
gue ser organizados em mercados... todavia, o
trabalho, aterra eo dnheiro também tiveram que se
transformar em mercadorias para manter a produgéo
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em andamento. E verdade que des ndo pucdtram ser
transformados em mercadorias reds, pois ndo eram
prodwidos para venda no mercado. Entretanto, a
ficcko de serem assm prodwidos tornouse o
principio organizador da sociedade”.

A propriedade da tera transformada em
mercadaria, mesmo que ficticia asume etéo sua
forma propria de demento centra da propriedade
privada que poce ser acessda mediante mmpra e
venda, para 0 gue deveria perder seu caéter de poder
extraecondmico do sistema feudd para @umir um
cader de forma de podxr emndmico do sistema
cepitdista. Essa transformaca® tem que ser entendida
na es$ncia, pos muda dragticanente o sentido e o
locus das Iutas para acesr a terra. Deixa de ter o
sentido pditico que tem como locus os movimentos de
masses e passa ater o sentido emndmico qe tem
como locus 0 "mercado’. Obviamente, o caoitalismo
junta os dos sntides, ou melhor apenas agrega o
emndmico ao pditico, a0 estabelece que acondgd
de proprigt&rio € proprio de quem aawmula, ou sga
powcos, e potanto, tem a propriedade da terra o
sentido ¢k das=e.

Ao ndo haver mais razes hereditérias,
préprias do sistema feudal, para exercer o daminio
sobre aterra enquanto base territorial, nada indica
gue apropriedade da terra tenha sido democratizeda
no sentido que é pasdvel de ace a todcs. Es:a
posshilidade juridica € puramente formal, pois a
massa de trabahadores ndo é dado o designio de
aaumular o suficiente para "comprar" a propriedade
daterra. Essaraiz excludente da sociedade capitali sta
quanto a0 aces a terra é adrrada quando essa
"mercadorid’ toma aforma de bem espeaulativo com
seu "preq" aumentando mais que os demais bens do
"mercada’. Nao é objeto deste trabalho uma andlise
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profunda sobre os determinantes do "preg@" no mer-
cado "especulativo", mas apenas demonstrar sua fun-
cionalidade no movimento excludente da eonamia
brasileira.

2-A OCUPACAO DAS FRONTEIRAS AGRI-
COLAS E A ESPECULACAO COM TER-
RASNO BRASIL

A espeaulac® com terras ndo € um fend-
meno mvo no Brasil, tendo sido viabili zada instru-
mentalmente quando a Lei de Terras de 1850 réo sO
consolidou a grande propriedade como forma de ri-
gueza preparando ofim da escraviddo, como definiu
a ompra evenda omo forma de ace aterra. A
expansdo da cdeicultura no ceste pauli sta promoveu
a ocupac® de terras na fronteira @m o oljetivo de
ganhar com sua valoriza¢@® com a cegada do café.
E 6bvio gue ndo era qualquer terra mas terra roxa,
Unica na qual a rubidceaprodwzia dundantemente.
MONBEIG (1984 argumenta que o "movimento de
congusta do solo entre 1890 e 1900 foi uma vasta
espeallacd® financera.. o dnheiro fadl criava
ambiente propicio a espeallacd... uma fazenda
comprada por 230 contos de réis, revendida por 500
é transferida aum terceiro pa 1.000 contos, tudoem
algurs anos. Com tais lucros compravam-se terras
virgens e plantavam-se milhdes de pés de cdé".

Muitas familias tradicionais da cdeicultura
paulista ganharam grandes fortunas no mercado
espeallativo de terras, talvez mais que no Eoéprio
cdé. Ese mercado tinha para sustentar suas expeda
tiva de ganhas futuros ndo s um aumento cortinuo
da &ea plantada com a altura, mas o avango da
infra-estrutura. De um lado, o Estado ce Sao Paulo
saltou de 220milhdes de cdedros em 1890 @ra 550
milhdes em 190Q 828 milhdes em 1919 e 949
milhdes em 1924 (PRADO Jr., 1969. A pdliticade
garantia de preg@s era um estimulo & expanséo e,
nesse sentido, foi funcional com o movimento espe-
culativo com terras. De outro lado, o avango dain-
fra-estrutura promovia avaloriza¢® de terras desbra-
vadas e o principa elemento € o caminhar da
ferrovia rumo ao oeste. As propagandas em jornais,
organizadas pelas familias "pioneiras’, davam conta
das virtudes das terras ribeirdo-pretanas.
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Nese procesn destacase afamilia SILVA
PRADO, de importancia pdlitica pois o Conselheiro
ANTONIO PRADO foi Ministro do Império; de
articulac&® com o mercado financeiro, pois os SILVA
PRADO estavam no gupo fundador do Banco de
Comércio e Indistria (COMIND) em associac®
com o First National Bank of New York. Essaafamilia
tinha participac@® ma estrutura de servigos com a
Companhia Pauli sta de Estradas de Ferro e posalia a
Companhia Agricola Fazenda S8 Martinho que
chegou a ter a maior plantacd® de cdé do Brasil.
Apés a aise de 1929 essa familia ingtituiu, junto a
Companhia Pauli sta de Estradas de Ferro, a Compa
nhia Agricola Imobiliaria e Colonizadora (CAIC)
gue subdvidiu ndo s6 a Sdo Martinho como inime-
ras fazendas da regido (ARAUJO, 1979, posterior-
mente expandindo seus negdcios imohili &ios no
rastro doavango da ferrovia nouras regides como a
Alta Paulista. Nesse mesmo periodo, 0 COMIND
conheceu uma expansdo impar, incorporando ouros
bancos e multi plicando agéncias (ANDRADE, 1980).
A conex& entre a espeallag® com terras, 0 com-
plexo caedro e o sistema financero esta, portanto,
mapeada e assm, parcda significaiva da fortuna
dos SILVA PRADO deve ter se originado da espe-
culac@® com terras, 0 que ndo deve ser caso Urico.

A fronteira ocupada posteriormente no nate
do Parand também com a cdeicultura, a partir da
décala de 20, da mesma maneira deu-se no bgo de
uma enarme espeallac® com terras na qual grandes
companhias colonizedaras ocuparam a regido ce terra
roxa "organizandd' o proces® ce aitrada de novos
agricultores, com a @mpra a pre@s redwzidos e
revenda @mm devados ganhos. "A Companhiade Terras
Norte do Parand alquiriu as glebas do Governo do
Estado araz® de 20 mil réis par adqueire paulista, em
1925 Quinze ancs depais, darevenda arazd de 500
mil rés' (PADIS, 198]). Mas uma vez o fulcro
arativo do poces de ocupac® da fronteira ayricola
dase @ncomitantemente ©mM um proceso de
espeallacd® ck terras. Também na novissma fronteira
agricola no Centro-Oeste e Amazbnia, 0 proces® €
seme hante, onde grandes grupcs compram terras "para
utili z&los como reservas de vaor, contra adepredac®
da moeda, para futuras aividades ewmndmicas ou
espeallagdes’ (IANNI, 1979.

Desde logo € predso deixar bem caraderi-



zado um aspedo rearrente do que esta mlocado resa
breve remndtituicdo da ocupac® dbs fronteiras agri-
colas. Tratarse de que a gpeallagc® com terras esteve
presente en todos 0S procesos de &xpansdo, e mmMo
houve um considerave fluxo migratério para cala um
deles, tem-se um obstédaulo & proliferac® de pequenos
e médios agricultores que teriam de pagar um pre@
mas devado smplesmente porque a ocupacd® foi
"organizeda' por grupcs imohili &ios. Dessa forma, a
enorme massa de "agregados' das grandes proprie-
dades das zones de ®lonizac® antiga néo tiveram
praticanente nenhuma posshilidade de &ito ceso
tentaseem tornar-se proprigt&ios nas fronteiras agri-
colas, uma vez que a gpeallacd® fedhou as portas no
passedo préximo como mantém fechada no presente,
cumprindo, assm, a mesma fungéo do ingtituto des
sesmarias transformadas em propriedade pela Le de
Terras de 1850 A vidléncia que reca sobre quem
chegou antes da ocupac® pelas companhias € um
dado dh histéria. Para cala regido que se ondtitui em
fronteira, a degada da hora para 0 caoita determinou
também a “"chegada da hard' dos jagurgos bre os
possiros. A luta do Contestado é genas um dos
inimeros exemplos (MONTEIRO, 1972.

A dificuldade de ace® aterra en raz® do
proces® e espeallacd é um diagndetico de estudcs
de vaias matizes duante décalas de adise da
agricultura. PAIVA (1959 a0 estudar os problemas da
agricultura brasileira dizia que "o pre eevado é
também um faor que tem dificultado o desenvalvi-
mento agricola do Pais. Praticamente en todes as
regides, 0s preqs das terras estdo infladonados e néo
representan uma  caitdizac® dos pres na
explorac® agricola Tornase, por is®, muito dficil
para 0 pegueno agricultor, emnamiza o suficiente
para pod adquirir a sua propria terra. Fato es® que
ndo permite mais amplo estabeledmento das pequencs
agricultores naregidn" (PAIVA, 1954,

A evolugédp dese movimento espeaulativo
com terras tem sido prsistentemente caaderiza
da en vérias andlises. CAMARGO & FERREIRA
(1989), estudando s preqos das terras agricolas no
Brasil no periodo 196686, concluem que "de modo
gerd, os preqos reds das terras agricolas no Brasil
apresentaram tendéncia aqescente e & taxas de
crescimento anuais para as caegorias variaram de
2,72% a 4,95% ao ano. Em nivel das regifes, a
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variacd® dos pres mostrou-se bastante desigual.
Nas regides Sul e Sudeste foram observados os
maiores preqs de venda de terras e para & regides
Norte eNordeste os menores’. Chama a dencéo as
comparagdes redizadas por eses autores entre a
"vaorizac®" da terra frente a @ivos do mercado ce
cepitais. No periodo 196688, os ativos financdros
foram mais rentaveis que aterra, enquanto que em
196974 a terra predomina, exceto em 197071 em
que perde genas para & ages. De 1975 a 1983
howe grandes oscilagdes, sendo que en 198485 as
melhores aplicages foram as agdes e aterra € em
1986 ano doPlano Cruzado, a terra disparou como
aplicacd mas rentdvdd (CAMARGO &
FERREIRA, 1989.

REYDON (1992 também andisa o movi-
mento do pe da terra gricola para o conjunto do
Brasil e caaderiza @mpartamentos distintos em cinco
periodcs posteriores a 197Q O primeiro, de 1970 a
1975 em que ocorreu a modernizac® da ayricultura
com acetuado crescimento emnémico, no g as
expedativas otimistas levaram o prep da terra auma
eevac® persstente. O segundo periodg 197681, de
dedinio do crescimento ewmndmico com pditica
emndmica erdica com is® ocorre uma oscilacd® no
pre@ médio da tera en torno e um patamar
semdhante. O tercdro periodo, nos ancs de 1982 e
1983 caaderizado pda recesso leva aum dedinio
do peq daterra No quarto periodo, 1984a1986 de
reauperac® emndmica ©m retomada do crescimento
do pep d tera O Plano Cruzado, em 1986
promoveu um aumento abrupto do peq daterranuma
corrida  epealaiva etimulada peda queda do
rendmento des demais ativos. O quinto periodo, apds
1986 corresponce auma devacd® crénica da inflaca,
no qua as taxas de aescimento reduzidas provocam
queda do peq dha terra Em 1989 a intervengd do
Governo para frea o impuso espeadlaivo domercado
financdro fez ®m que 0 pre daterra desse um sdlto,
mas logo e retornou ao mesmo petamar (REYDON,
1992. No gerd, a décala de 80 corresponcku a preqs
daterragirando em volta do mesmo petamar. O fato de
a tera ter se caadeizado como uma "mercadaria’,
cua vdorizagdo gaante ganhcs a0 detentor da
propriedade no médio e longo pazs, traz duss
conseqUéncias que devem ser exploradas.

A primeira conseqliéncia é que a oncen-
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trac® da propriedade da terra nesse proces corres-
ponce auma enorme @ncentragd® da riqueza en
geral. A partir dos estudcs de HOFFMANN (1979e
1990 tem-se uma caaderiza¢c® ndo sO do elevado
nivel de mncentrag® da propriedade da terra no
Brasil, como sua evolu¢éd crescente. Tomando o0
periodo 1940a 1985 tem-se o indicede Gini igua a
0,832 em 194Q sdtando mra 0,843 em 195Q
mantendo-se an patamares emelhantes em 1960
(0,842 e 1970(0,843), pararedizar novo aumento e
atingir 0,855em 1975 e dai em diante gresentar-se
em niveis equivalentes em 1980 (0,857) e 1985(0,-
858 (HOFFMANN 1979 e 1990. A concentrac®
da terra, portanto, ndo s6 é origindmente dta no
ces0 brasileiro como apresenta um movimento
ascendente e com is®, adrrando as desigualdades
dadistribuicdo dariqueza

O entendmento da presso dessa devada
concantrac® pock fica mais nitido gando se ayrega
dados de participac® dos diferentes tamanhcs de
propriedade an nimero e gea Para 0 periodo 1940
85, 0s 10% maiores estabdedmentos que detinham
76,5% da terra en 194Q passyram para um patamar
adma an 1950 (783%) e 1960 (78,0%), tiveram
peguena reducd em 1970 (77,0%), paa voltar a
crescer até 1975 (79,0%) e 1980(79,3%), mantendo-se
aé 1985 (792%). Na outra porta os 50% menores
estabeledmentos tém uma participac® nototd da dea
deaescente an todo o pgriodg cando & 3,6% em
1940 @mra 2,2% em 1985 (HOFFMANN, 1979 e
1992. Assm, em pleno poces espeadlativo, com
um aumento de pre@s no inicio da décala de 70, tem-
se um concomitante sato no indice de Gini e na
paticipac® dos grandes estabedecimentos na &ea
totd. Ese proces ok epealacd com terras €
adrrador das desigualdades distributivas.

A segunda conseqUéncia é ainerente a
tributac® da propriedade daterra. A despeito de que
a tese, que 0 aumento da caga tributéria paralela a
uma progressvidade em relac® a deateria o efeito
inibidor da cncentrac®, ter sido defendidanoinicio
da décala de 60, tal ndo se detivou. A contribuic¢éo
do Imposto Territorial Rural (ITR) cortinua sendo
irrisOria para & recatas pulicas, com a manutengéo
do valor vena dedarado pdo proprietario e, mesmo
quando dh sua fixac® pelo Governo, em niveis
reduzidos. A qualquer movimento de devac®
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enfrenta-se uma fortissma opasi¢éo de setores rurais
pOder0sos.

Ainda a&sm, comumentemente, gparecan
andlises que, invettidas de uma postura liberd, apre-
goam a solretributac® da agropeadia A de GRA-
ZIANO NETO (1990, po exemplo, tira uma @r+
cdusio de que face a fao de que os dados cadastrais
atuais do INCRA provocaam "um gritante ejuivoco
referente as latifundios por exploracdo... milhares
de pequencs e médios agricultores so incorretamente
classficados como latifundiarios, pagando devados
impostos e fdseando a ompreensio da redidade
agr&id’. Desde logo, como as informagdes o forne-
cidas pelos proprios pendizados, de cata forma, ou
isD é téo indgnificante que o0 imposto néo representa
onus agum ou a fasa informaca € premeditada para
fadlitar evasio fiscd do lado da venda de produos.
Quaisquer desss opgles contestam frontamente a
perspediva alateda por GRAZIANO NETO, pais ter-
se-iaou um "explorado palo fisco”, cujos nivels de ex-
ploracd® sfo t&o infimos que o explorado réo exerceo
seu dreto de redamac®, ou estar-se-ia na presenca
de um "sonegador”. Ora, com a persisente manuten-
¢é e vdores venais subestimados nas dedaragdes
cadastrais e mesmo sua fixaca® lega em niveis insg-
nificantes face @ "mercado’ de terras, é fundamenta
gudifica a dirmac® "pagandodevadosimpostos'.

As posicies antitributé&rias de wnho reo-
liberd nese ontexto assimem uma face pré-oligar-
quica sendo funciond com a n& tributacd®d do
patriménio que historicanente caaderiza 0 sstema
tributério krasileiro. Face aprogressvidade do Imposto
Territorid  Rurd  (ITR), os ‘“laifund&ios por
explorac®" pagam maEis imposto que auedes que
utili zam mais intensamente asua terra, mas de forma
dguma eses impostos $0 devados. O ssema
tributé&rio nadonal é dugamente prgudcia a dase
trabdhadora incidindo sobre a renda e o vaor
adicionado, descontando pincipamente do sd&io ma
fonte e sendo repassado aos pregs das mercadorias e
servigos. Ao contr&io dso o rimonio tem uma
caga fiscd indgnificante € ness bgo, a propriedade
da tera tem uma incidéncia fiscd desprezvd, o
mesmo ocorrendo com a renda ayricola (GONCAL-
VES & GONGCALVES, 1999. Os dados cadadtrais
"erados’, potanto, protegem esss "latifiundos por
explorac®”, que cetamente, aravés de uma boa



fiscdizac® periodica teriam de dedarar a0 fisco
volumes maiores de prodwd do g detivamente
fazem, e om isoO rBo sO tem uma menor carga fiscd
em temos de vaor adicionado como da renda
agricola A postura governamentd em rdac® a
tributac® tem sido, portanto, atamente funcional com
o fulcro espeallativo com terra e onseglentemente
com o adrramento des desigualdades tal como ouras
agdes desenvolvidas.

3- CONSIDERACOESFINAIS: ESPECULACAO
E SOCIEDADE EXCLUDENTE

Resta, contudg a necessdade de uma expli-
cac® para ese movimento espeadlativo e redadonélo
com o pefil de sociedade @mdituida no caso
brasleiro. A andise da epealac® com teras tem
sido redizeda por autores de véarias matizes tedricas,
sga maxista, neoclassca expedativas radonas ou
post-keynesiana. No caso de Ignado Rangd tem-se na
verdade duss formulagdes que podeiam dar um
contelido explicaivo a espeaulac® com terras, uma
com uso de cdegarias marxistas e outra @m caegorias
keynesanas. No primeiro escopo tedrico estdo o
trabalho classco do inicio da décala de 60 (RAN-
GEL, 1962 e um mais recate (RANGEL, 1979. A
segunch formulac® pode ser retirada do trabaho
cléssco sobre a inflag® brasleira, do seu corpo
principa do comeq das ancs 60 (RANGEL, 1986&) e
um posfado audizador da mesma olra para sua
readicéo no find da décala de setenta (RANGEL,
1986h). Apds uma rgpida caacterizac® dcs € ementos
principais da primeira formulaca®, fazse aopgép, neste
trabalho, pda segunds, pas €la permite, na visio agui
explorada, uma @nexdo mais dlida wm o designio
excludente do moddo de desenvdvimento capitdista
tal como foi implantado noBrasil.

RANGEL (1962 afirma que o "pre da
terra éfungd da renda territorial. Uma propriedade
gue renda tanto quanto um cgpital determinado,
aplicado em condcgbes comparéveis de seguranca
vae tanto guanto ese caita"” O ato pre daterra
colocaa fora do acance do pequeno agricultor, "por
esse motivo a propriedade ficou concentrada, ... é que
a terra foi valorizada'. A valoriza¢@® incorporando
novas terras e a busca de formas de explorac®
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intensivas aumentariam a oferta aricola para uma
demanda dedinante. Dese modo, é “inevitave,
portanto, 0 movimento de queda dos rendimentos,
trazendo implicita a possbilidade de queda dos
preqs’'(RANGEL, 1962. Para o autor, ainda, "es®
movimento foi transitoriamente etorvado pela
emergéncia da valorizac@® financdra e omo fonte
de uma renda que ndo depende de sua utili zac®
agropecuaria ou residencia, visto que @mo se
apresenta sob a forma garentada da taxa de juros
como taxa de valorizac® daterra’.

Nessa visio pa conseguinte, a terra trans
formase numa forma de investimento acesdvel a
agricultores e ndo agricultores, o que fez @m que "o
problema da distribuicd da propriedade fundéaia
pass aser uma questdo financera, susceive de ser
detada pda eolucdb do mercado e vaores,
dependente portanto, do que ocorra no mercado
imohili &io, tanto para papéis pulicos como privadcs...
Tanto a terra urbana.. como a tera rurd excedente,
tem seu futuro ligado a mercado financdro, cuja
tendéncia ndo deve s perturbada, se de fato € a
democratizagdo da propriedade da terra o que
gueremos' (RANGEL, 1962. Desse modo, 0 autor
propugra gue pa ter-se transformado numa gquestéo
financdra, dtera radicdmente o cardter da propriedade
da terra que pock ser cortrolada no bqgo da pditica
maaoeandmica para 0 mercado e caitais. Por essa
raz@® propunta uma "interven¢éd nomercado ce terras
para fortdece a oferta: interveng® do Estado como
supridor de terras, espedamente na frente pioneira, 0
gue tendera adisciplinar o pre@ des<e fator, impedindo
dtas espeallativas e indwzindo o dtentor privado e
terra excedente a utiliza ou dspor de parte dese
excedente'(RANGEL, 1962.

Passados varios anos, no final da décala de
70, o autor redirmasuaformulac® do peq espeas-
lativo da terra procurando dar um lustro concetual
mais acadado a mesma (RANGEL, 1979. Primeiro,
qualifica aorigem perversa do pe@ daterra que ja
teria nascido espeaulativo pela forma de gropriacé®
origina, as ssmarias, que foram transformadas em
propriedade por pseudamorfose, mantendo, portanto,
a "oferta limitada' pelo monopdio. Em seguida, o
autor, partindo do concdto marxista de renda da
terra, concdtua o preqo da terra que, dada ataxa de
lucro, "sera uma funcéd da renda oferedda pela
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terrd’ (RANGEL, 1979. Avanca na procura de uma
definicéo explicaiva da espeaulacd® a0 introdwzir a
"renda andmala’, aaescida & trés formas explicita-
das por MARX (1983 que sdo as diferenciais (1 ell)
e a &soluta, a 42 renda que seria inerente avalori-
zacdo da terra. Assm, "dada arenda territorial,
pouco importando saber se dta ou keixa, 0 pre da
terra sera funcé da taxa de lucro. Se eta ca, e
ocorre que da ca ciclicamente nos periodos de baixa
conjuntura, o preq da terra, dada arenda da terra
deverd devar-se' (RANGEL, 1979. Dese modo o
pre@ da terra depende da renda e do mercado e
capitais.

REYDON (1992 na procura de uma
"microeconamia’ explicativa dos determinantes do
pre daterra, apds aduzir que RANGEL (1979 foi
o autor que foi mais longe "no estabeledmento dcs
determinantes espeaulativos naformaca® do peq da
terra nos marcos dateoria marxista' demonstra que o
comportamento anticiclico do peg da terra de
RANGEL (1979 néo se verifica tendo o sentido
contrério (REYDON, 1992. Dess porto parte para
a tentativa de demonstrar a inadequa¢&® da formula-
¢ Oe Ignado Rangel, como do poéprio MARX
(1983, nas questdes referentes as expedativas e a
espeallac®, que para 0 autor sdo "caegorias fundae
mentais na determinac@® do pre daterrd’ (REY-
DON, 1992. Este mesmo autor segue um caminho
metodd6gico de busca uma visdo microecondmica
do comportamento de caitadistas individuais em
contrapartida aos universais marxistas. Desde logo, o
trabalho "microeconémico” de REYDON (199), ao
abrir mdo de uma andlise da totalidade, o que torna
desnecessiria apropria dusdo aMARX (1983 que é
por concepcdb uma dordagem do todo como
interac® das partes, mesmo assm € uma ntribui-
cd0 importante para & andlises locas do comporta
mento docapitdistaindividua sob expedativas, pois
"entende-se que ha uma necessdade de se perceber
os determinantes locas que detam os mercados
espedficos de terras’ (REYDON, 1992.

A grande ntribuicdo de REYDON
(199R) é desvelar, a partir da formulaca® pés-keyne-
Siana, aterra mwmo uma divo na sociedade caitalis-
ta. Ness sentido, "o preq@ da terra é determinado
pelas expedativas, em parte formadas convencional-
mente, dos ganhos futuros esperados da mesma... e
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que aterra sO € um ativo por ser ecnamicanente
escassa.. ", 0 que é perfeitamente compativel com
uma visdo da "anarquid’ da producéo cepitdista de
MARX (1983 e com uma adise do "monopdio"
da terra por uma dasse dominante gegada @ pe-
triménio como a brasileira. Dentro dessaa mncepcao,
0 autor destaca & caraderisticas do peq daterrano
Brasil, com quaserendas geradas pelos ganhcs
indiretos e beneficios das pdliticas econémicas, li-
quidez éevada, dada a garantia da propriedade da
terra, custo de manutencgéo baixo e devada possbili -
dade de ganho ptrimonial (REYDON, 1992. Red-
mente, no caso brasileiro, a propriedade da terra é
inquestionada pela cgpaddade da dasse dominante
de orquestrar uma legislacd® compativel, tem uma
manutencéo baixa por uma tributac® exiglia e uma
seguranca éevada, pois é naturamente "protegida’
sem necesgdade de gastos adicionais em seguranca
particular e tem elevado rendimento.

Ess formulag® "microemndmicd’ é uma
critica frontal e devastadora ainterpretagdes de ainho
neo-classco ou e expedativas radonais a0 romper
com a previsibilidade da eonamia caitdista No en-
tanto, se da mnta do comportamento individua de um
cgoitdista num mercado locdizado, ndo dd mnta da
totalidade do movimento, a0 o permitir um imbri-
canento anditico com um perfil socid excludente.
Nouras paavras, qua a rdac® do moddo socid
gprofuncnte da heterogeneidade  estrutural com o
mercado ceterras? Ao particularizar o individua e pelo
fato de ndo redizar o movimento de inseri-lo notodo, a
formulac® de REYDON (1992 descola-se das con
dicbes concretas da redidade brasileira sobre aqud
RANGEL (1979 edta refletindo. A andise de REY-
DON (1992 ndo dd mnta de propiciar a @mpreaenséo
da redi dade excludente brasileira por fatar-lhe visdo da
totdi dade, mas tem a grande @ntribuicdo de ter desve-
lado a terra @mo ativo. A procura de uma formulaca
explicaiva para ess totdidade paradoxamente €bus-
cada na versdo "keynesiand'da obra de Ignddo Rangd,
na heterodaxia presente na sua mais importante obra
que trata da inflaca brasildra E preciso ressdtar que a
Vvisdo agui gpresentada tem como bese o dagndstico e
o conteido explicaivo dado pa RANGEL (198&) a
inflac® lrasileira, mas que o autor, e ndo se sabe 0s
motivos, n&o levou as ultimas conseqiiéncias aplican-
doos a tera A riqueza e a @sisténcia anditica



cortudg tornam sua olra impar no contexto da
emnamia brasileira, e é apartir de seus dementos
bésicos que sera procurada uma explicac®d para a
perssténcia de pre@s espeallativos com terras no
Bradl.

REYDON (1992 explica ®mo o peq vaia
espeallativamente, mas ndo paque de "persste’ es
peallativo nosentido deter umarigidezde longo paz
para baixo a patir de um patamar, mesmo ra aise.
Usando s mesmos dados do autor, 0 pre@ da terra
ap6s sibir de patamar no periodo 197675, ndo volta &
mesmo nivd em todo o periodo seguinte, embora
gpresentando variagdes em raz® da @njuntura que foi
prodiga en oscilagdes. Assm, o instrumenta, se cata
as variagdes conjurnturais no peq daterra ndo permite
Sua determinacéo que define seu petamar, 1S € Ndo ex-
plicao movimento de sua persisténcia en dado rive. A
mesma onstatac® ceébe aRANGEL (1962 onck sua
tentetiva de explica a espeaulac® de forma anticiclica
ndo se @neretizou, bem como seu progndtico de que o
proges® témico e a incorporac® de noves terras
prodwziria uma queda no e da terra, em raz® de
uma oferta aescente para ademanda calente, também
ndo correspondeu a redidade. A oferta éredtrita, paisa
ocupac® des fronteiras reprodwziu 0 poces s re-
gifes de mlonizac® antiga de monopdio da grande
propriedade. O nimero de negécios é reduzido em re-
lac® a0 estoque e ademanda ndo se mostra calente.
Enfim, o qe explica esse movimento?

A andlise da inflac® lrasileira redizada
po RANGEL (19863) esta cdcada en elementos
estruturais. Como resultado ¢k sua estrutura aréria
arcacao Brasil tem uma eonamia na qual se aiam
cond¢des para aexisténcia de uma devada taxa de
explorac®. Essa taxa de explorac@® do trabalhador
"tende aexprimir-se em baixa propensdo a wnsumir
gue caeceser compensada por uma devada taxa de
imobili zac®. Nessas cond¢des a eonamia é parti-
cularmente sensivel as variages da taxa de imo-
bili zeg&o. A inflagc&® emerge @mo um reaurso hete-
rodoxo mas eficaz para manter elevada ataxa de
imobili zagd, quando esta manifesta tendéncia a
dedinar" (RANGEL, 198@&). Is® paque a atrutura
social marcada pela heterogeneidade profunda faz
com que ademanda global cresgca mais rapidamente
gue ademanda de cnsumo. A cgpaddade produtiva
€ insuficiente para ésorver produivamente massas
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impressonantes de reaursos, logo se & imobili za
¢Oes dedinassm, provocaiam a depressio em-
ndmica, dai a funcionali dade da inflag&® como meio
pedo gual a eonomiaresiste (RANGEL, 1986).

Dese modg "uma parcda pondyave da
mais vdia retida an poder das classes de renda mais
dtas, a0 invés de ser considerada an forma monetaria,
como rearso liqudo... é glicada na ajuiscéd de
ativos imobili zedos... como defesa contra a erosio
inflaciondria da moeda... A inflac®, a0 levar a
moeda aperder parcidmente asua fungéo de meio de
entesouramento, impele para a primeira linha outros
bens, ouras encanages maerias de riqueza
(RANGEL, 1986). A devadataxa de imohilizac®, a0
desviar-se para 0 ativo terra, provoca um movimento
espealaivo e s @nvete, conforme RANGEL
(19861, numa dificuldade de ace® a tera por
aqueles que ndo detém montante solrante de caitd,
"graca a uma dicasgssma barreira dos pregos atos.
Esss preps ndo se podem explica peas razes
clésscas, isto € como consegiéncia de uma devac®
da renda territorid, a0 menos que @mo td renda
entendamos, também, a expedativa de vaorizeg® -
uma renda andmala, até porque ndo se glica goenas a
terra utili zeda, mas a toda terra. Sua origem € natdria,
iso é a fuga de caqitais de outras &ess, dondke se
infere que o preq da terra, nas condigdes brasileras, é
agudamente sensivel & flutuagbes do mercado
mobili ario devalores' (RANGEL, 19861).

A eomnaomia brasileira persiste cm uma
dta taxa de explorac®, inclusive aimentada cwom
uma participag® dedinante da massa saaria na
renda nadona, o que se traduz numa propensdo
bastante reduzida de cnsumir e, dessa forma, confi-
gurando uma necessdade de devada taxa de imohili -
zag8. A terra se onfigura num ativo de manutencéo
de wstos reduzida, rentabili dade potencia elevada,
além de uma liquidez dta, pois ndo existe qualquer
empedlho alivre transferéncia. Os reaursos imohili -
Zzaveis tendem para aterrando sO pela dta drativida
de como ativo, como pela sua representatividade am
termos de sintese da propriedade privada para uma
burguesia patrimonialista por origem histérica
conjugando podyr palitico e eondmico no mesmo
elemento. A persisténcia do proces infladonério
indwe a essaimobilizac® em terra, notadamente nos
periodcs de sobreawmulac® que davancao sato de
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patamar nos preqos espeaulativos. Nas demais fases,
as oscilagdes passam a girar em torno dese nivel,
explicadas pelo movimento das expedativas. O
monopdio daterra, garantindo 0"estoque’, promove
uma rigidez para baixo do preq, criando escas®z e
rompendo com a versdo de "mercado flexivel" da
terra

A explicac®, portanto, para o nive dos
pres de epealac®d com tera eta na propria
estrutura heterogéneada sociedade brasileira, o quetraz
anecesgdade de uma vavula para o capita "solrante".
A coincidéncia de vaios dementos noinicio dadécala
de 70 cBo concretitude a ssa postulag@d. No auge do
"milagre’ econdmico, "o sator privado, em plena asfo-
riado boan, redi zava massss de lucros consderéves...
o periodo 197673 foi o Urico, desde o pés-guerra, em
que ocorreu uma eisforia mnjunta de todss as fragdes
do caoitd privado..." (TAVARES, 1983. As enarmes
masss de cagitas 0 draidas par uma pditica
emndmica de moderniza¢c® agricola am ritmo forgado
encortrando \az® no mercado ¢k terras, no quA a
agroindistria avancava em ritmo seguro. No rastro
dessa @rrida para aterrano bqgo da acensfo da taxa
de imobili zac® pera faze frente a cepitd "sobrante”,
0 pre@ dh terra ganha impulso significaivo, sdtando
de patamar entre 1970 e 1975 (REYDON, 1992, a0
MesMOo tempo em que ocorre 0 maior impeto concean-
trador deterrapés-1960(HOFFMANN, 1979e 1990.

Mais recentemente, outro periodo ¢k
euforia da ayricultura, nas supersafras da décala de
80(198892), mas sm a presengade um volume t&o
expressvo de caital sobrante aimobilizar como em
197073, ndo experimentou uma persistente devac®
do peq daterra com variagdes apenas conjunturais
gue gesar da anplitude, as vezes grande @mo em
1986 e 1989 voltam a0 mesmo patamar apdés o
retorno & "normalidade’. As oscilagdes giram em
torno ce um certo nivel dado um menor furor da
corrida a campo e os preqs tém oscil agdes tipicas
de a@es espeaulativas de aurto prazn. Dese modo, a
andlise de RANGEL (19863) sobre acausa estrutural
da inflag® brasileira, uma vez que a eonamia
brasileira se move no fio de uma devada taxa de
imobilizac®, € cmpativel com a explicag® do
movimento espeaulativo domercado ceterras. Is é
fruto de uma baixa propensdo a onsumir que fazdas
aplicagdes uma vavula para enormes massss de
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cepitais. Da mesma maneira, tem-se dara uma per-
formance préciclica do pe@ da terra @wmo de-
monstrou REYDON (1992 e n&o anti-ciclica ®mo
pretendia RANGEL (1979, pois as massas a imobi-
liza, sendo desmesuradamente maiores na fase &-
cendente do ciclo, sO podem resultar em pregs
crescentes, frente auma maior demanda. A especu-
lac® é, portanto, estrutural e ndo conjuntural como
prognasticava RANGEL (1962), dai sua persisténcia.

Deve-se resstar, findmente, o cadter
concentrador desse movimento, pois em Aracauba
(SP), "agrande maioria dos negécios (82,2%) ocorre
com propriedades de menaos de 50 ha... e aregido
como um todo, € 0 municipio de uma forma mais
expressva, apresenta uma baixa oferta de terras. Os
corretores afirmaram que qualquer propriedade lo-
cada adisposicédo é fadlmente vendavel, caaderi-
zando a dta liquidez das terras, ndo apenas no mu-
nicipio mas do conjunto daregido. Is faz om que
0 mercado sgja basicamente determinado pelos ofer-
tantes’ (REYDON, 1992. Essa mnstatac® ndo é
fato isolado ao complementar-se @m a queda persis-
tente an todo oPais da parcda de terra que detém as
50% menores propriedades (HOFFMANN, 1979 e
1992. E predso, assm, ir mais fundo q@ndo se
afirma que "a terra tem seus preqos formados em
mercados flexiveis, no qual os proprietarios de terras
mantém estoques destas para revendé-los quando
hower agentes com expedativas de ganhas eeva
dos' (REYDON, 1992. Isolada, sem qualificages,
no caso krasileiro, is significa damar os "peque-
nos' agricultores de espeadladores, pois eles 0 os
formadores do mercado ¢k terras, e ndo ha indica
¢Oes de que is sggaum dado daredidade, pois us
"estoques' sd0 para sobreviver e ndo para espeallar.
Além dis®, eses "estoques' sdo reduzidos frente
a0s enormes existentes nas maos dos grandes pro-
priet&rios que ndo estdo propensos a deles ¢
desfazeaem.

De qualquer modo, como ativo a terra
inclui na ayenda das lutas nadonais, urgéncia na
"regulac®" de seu mercado, exatamente para reduzir
o furor dos preqos e democratizar 0 aces a proprie-
dade. As inovages financdras no mercado ce
capitais, de forma a catar as masss de reaursos a
imobiliza e uma ac® de reducdo de liquidez e
elevac® dcs custos de manutengéd do ativo terra



ter@o impados nos us preqos relativos em compa-
racd com outros ativos e ndo deve ser um elemento
estranho dh pdlitica fundaria cmo tem sido até o
momento na historia brasileira
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